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Projectafbakening

Bloemenwijk fase 6:

Hoge Dreef

Gestelsebaan

Lijsterbeslaan

Elzenlaan 

Gagelaars 

B. D. Caterslaan

Binnenweg



Projectafbakening

• Bouwheer Pidpa-riolering
• Aanleg van riolering voor regenwater  = open grachten

• Aanleg van riolering voor vuilwater

• Mede opdrachtgever Gemeente Zoersel
• Wegeniswerken, volledig nieuwe bovenbouw

• Studiebureau Arcadis
• met afkoppelingsdeskundige



Projectafbakening

• Vermoedelijke timing:
• Op heden:

▪ Opstart innemingen (± 1 jaar)

▪ Definitieve beslissing verkeersgroep

▪ Definitieve plannen opmaken

• Als plannen definitief zijn:

▪ Omgevingsvergunning

▪ Aanbestedingsdossier

▪ Goedkeuring VMM ifv nodige subsidies

• Start uitvoering voorjaar 2021,
als alles vlot verloopt!



Verkeersgroep

• Wat?
• In een rioleringsdossier richten we doorgaans een verkeersgroep op om bewoners te betrekken bij de inrichting 

van de straat.

• Ondertussen hebben we voor dit dossier 3 dergelijke vergaderingen gehad.

• Volgende maatregelen werden voorzien:



Verkeersgroep

o Hoge Dreef:

▪ Van Achterstraat tot Gestelsebaan: fietsstraat

▪ Van Achterstraat tot Lijsterbeslaan: apart voetpad

▪ Van Gestelsebaan tot Heidehoeven: fietssuggestiestroken

(Een losliggend fietspad is onderzocht geweest -> maar niet voldoende ruimte)

▪ Verhoogde kruispunten met Lijsterbeslaan, Elzenlaan en Gestelsebaan (aan Binnenweg niet voorzien 
want dan te veel bij elkaar)

▪ Geen bomen mogelijk

▪ Meer verlichtingspalen gevraagd



Verkeersgroep

o Gestelsebaan:

▪ Tussen Okra en Hoge Dreef: doortrekken fietspad met haagje tussen fietspad en rijweg.

▪ Tussen Hoge Dreef en Korenbloemlaan:

▪ Voorlopig geen fietssuggestiestroken -> half jaar na uitvoering zal dit geëvalueerd worden

▪ Aansluiting fietsverbinding Gagelaars: verhoogd aangelegd + accentuering verlichting + ezelspoortjes

▪ Kruispunt met Baron de Caterslaan: verhoogd aangelegd

▪ Drie wegversmallingen



Verkeersgroep

o Baron de Caterslaan:

▪ Geen asverschuivingen, maar wegversmallingen worden voorzien

▪ Aansluiting fietsverbinding Lijsterbeslaan en Salvialaan: verhoogd kruispunt + geaccentueerd + 
ezelspoortjes

▪ Aansluiting fietsverbinding Zonnebloemlaan: sluit aan op wegversmalling + accentuering; breder maken 
is niet mogelijk

▪ Bomen: redelijk wat bestaande bomen kunnen behouden blijven, aanplanten nieuwe bomen is niet 
mogelijk



Verkeersgroep

o Elzenlaan, Gagelaars, Lijsterbeslaan:

▪ Zone 30 – woonstraat te maken

▪ Verder geen maatregelen

▪ Kastanjes in Lijsterbeslaan zullen gerooid worden -> in slechte staat

▪ Elzenlaan kunnen bestaande bomen niet behouden blijven

▪ Hoek Gagelaars – Elzenlaan kunnen wel bomen voorzien worden



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Plannen/BE0100044774.0220_OT_OVZ-1-2000-W.pdf


Voorstelling van het project deel bovenbouw

Baron De Caterslaan - grondplan



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Baron De Caterslaan – TP1



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Baron De Caterslaan – TP9 versmalling



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Baron De Caterslaan – TP1.1 versmalling



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Baron De Caterslaan – TP7 voet/fietsweg



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Binnenweg - grondplan



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Elzenlaan - grondplan



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Elzenlaan – TP2



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Gagelaars - grondplan



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Gagelaars – TP 10



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Gagelaars – TP 3



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Gagelaars – TP 11



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Gestelsebaan - grondplan



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Gestelsebaan – TP5



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Gestelsebaan – TP5.1



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Gestelsebaan – TP5.2



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Gestelsebaan – TP6 fietspad



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Hoge Dreef – grondplan



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Hoge Dreef – TP4a = fietsstraat



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Hoge Dreef – TP4b



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Lijsterbeslaan - grondplan



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Lijsterbeslaan – TP2



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Lijsterbeslaan – TP10



Voorstelling van het project deel bovenbouw

Lijsterbeslaan – TP8



Ruimte nodig

• Algemeen
• Aanleggen van riolering is een ingrijpende gebeurtenis en zorgt altijd voor de nodige hinder

• Als alles dan toch open ligt proberen we alle ‘nevenwerken’ ineens mee aan te pakken -> slechts 1 maal hinder

• Wat zijn ‘nevenwerken’

▪ vernieuwen van wegen

▪ ondergronds brengen van nutsleidingen

▪ vernieuwen van straatlampen (openbare verlichting)

• Bij de inrichting van de nieuwe rijweg wordt meteen rekening gehouden met de plaatselijke omstandigheden en 
verkeersveiligheid

Om dergelijke werken te kunnen uitvoeren is er RUIMTE nodig



Ruimte nodig

• Algemeen
Als je jouw straat bekijkt zie je vaak enkel de rijweg maar daarnaast is er ook nog ruimte nodig voor:

1. de rijweg zelf of de plaats waarop we ons (al dan niet motorisch) kunnen verplaatsen. Is uitgevoerd in asfalt, 
beton, klinkers, steenslagverharding, boskiezel, enz.

2. de vuilwaterriool, vaak onder de rijweg aangelegd, voor het afvoeren van ons afvalwater naar een 
zuiveringsstation

3. de aparte regenwaterafvoer, in open grachten om het regenwater maximaal te laten infiltreren in de grond, of 
bij teveel regen, af te voeren naar de waterlopen en het voorzien van de nodige buffering om wateroverlast 
tegen te houden.

4. aan elke kant van de rijweg een zone voor nutsleidingen zoals gas, elektriciteit, water, telefonie en TV 

5. ruimte voor het plaatsen van de openbare verlichting en/of bomen



Ruimte nodig

• Algemeen

Zone voor rijweg
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Ruimte nodig

• Rooilijn
creëren van de nodige ruimte

opmaken van een ROOILIJNPLAN en realiseren van de rooilijn

rooilijn is de lijn waar het openbaar domein overgaat in privaat 

domein



Ruimte nodig

• Wat zijn rooilijnen?
Openbaar domeinprivaat 

domein
privaat 
domein

rooilijn rooilijn



Ruimte nodig

• Concreet:
▪ Hoge Dreef:

o Rooilijn- en onteigeningsplan van 1967 met een roolijnbreedte van 12m

o Vorige vergadering gevraagd om aan te tonen dat u nog eigenaar was d.m.v. akte

o Aktes van grondafstand van 1969 – 1972 voor de meeste percelen; uitzonderingen: Hoge Dreef 32, 34, 40, 46, 53, 57, 65 en Gestelsebaan
102

o Er wordt natuurlijk rond de bestaande huizen gewerkt.

▪ Gestelsebaan:
o Rooilijn van 12m overal verwezenlijkt; uitzondering: tussen Okra en Hoge Dreef: rooilijn van 10,75m (Gestelsebaan 102).

▪ Baron de Caterslaan
o Rooilijn van 13m verwezenlijkt in het kader van de verkaveling; mogelijkse uitzondering Baron de Caterslaan 19 en perceel tussen nr 15 en 

19.

▪ Gagelaars (9m en 12m), Elzenlaan (10m), Lijsterbeslaan (10m en 12m)
o Overal rooilijn verwezenlijkt in kader van verkaveling, ook stukje Gagelaars naar speelpleintje



Innemingen

• Procedure voor realisatie rooilijnen
Realisatie rooilijnen:

Reglement in verband met “Verhaalbelasting op het verwerven van de zate van wegen.”

▪ Vaak nog groot aantal rooilijnen te realiseren
▪ In vele gevallen is de hele straat eigendom van de aangelanden.
▪ Louter aankopen van deze gronden is onmogelijk door de hoge kostprijs voor de gemeenschap.
▪ Daarom voorstel tot overeenkomst gratis grondafstand; gebaseerd op solidariteitsprincipe.
▪ Indien geen overeenkomst wordt bereikt dan volgt onteigening.
▪ Tijdrovende procedure.
▪ Verhaalbelasting recupereert alle kosten van de aankopen (aankoopprijs, gerechtelijke kosten, 

en alle andere kosten).



Innemingen

• Procedure voor realisatie rooilijnen
Realisatie rooilijnen:

Reglement in verband met “Principebesluit tot regeling van de vergoeding voor grondinnames 
ingevolge uitvoering rooilijn- en onteigeningsplannen”

▪ Vergoeding indien meer grondafstand per lopende meter perceelbreedte dan het 
gemiddelde binnen het project.

▪ 15 euro per m² (te indexeren momenteel +/- 19 euro) op basis van schattingsverslagen.
▪ Vergoeding voor opstanden (afsluitingen, muurtjes…) staat hier los van.



Innemingen

• Procedure voor realisatie rooilijnen
Wat met hagen, afsluitingen… (= opstanden)?

Er worden drie zones onderscheiden:

1.  Zone privaat voor de nieuwe rooilijn:
De opstanden in deze zone moeten zeker verwijderd worden en worden bijgevolg vergoed

2.  Zone op de nieuwe rooilijn:
Opstanden die op de rooilijn of maximaal een halve meter achter de rooilijn staan worden vergoed indien het 
tijdens de werken noodzakelijk blijkt deze te verwijderen

3.  Zone die momenteel reeds openbaar domein is:
Opstanden die in deze zone staan worden niet vergoed

Waarde van de opstanden worden geschat door een meetkundig schatter van onroerende goederen (m.s.o.g.)



Innemingen

• Procedure voor realisatie rooilijnen

DOEL : op basis van de principes zoals hiervoor uiteengezet 

komen tot een vergelijk ‘in der minne’ met alle eigenaars

Hoe willen we dat doen?

Voor elke nodige inname wordt de eigenaar individueel bezocht

➢ Wat betekent de realisatie van de rooilijn voor uw specifiek 

perceel?

➢ Welke opstanden worden vergoed en wat is de vergoeding?

➢ Belofte van verkoop wordt overlopen



Innemingen

• Procedure voor realisatie rooilijnen

Als één eigenaar niet mee stapt in het verhaal dan…

• kunnen de wegen- en rioleringswerken NIET uitgevoerd worden want de nodige 
RUIMTE is niet beschikbaar

• wordt de algemene procedure voor de realisatie van de rooilijn ingeleid en 
uitgevoerd cfr. enkele jaren geleden → duurt enkele jaren…
Opmerking: officiële vaststelling van de rooilijnen gebeurt mogelijks al vroeger 
(voor later tijdswinst), hieraan is een openbaar onderzoek gekoppeld; dus zullen 
aangelanden aangeschreven worden.



Opritten

• Algemeen principe:
• De breedte van de bestaande opritverharding wordt als basis gebruikt.
• In functie van deze breedte wordt één inbuizing geplaatst (maximaal 6 meter) inclusief 2 kopmuren.
• De verharding tussen rooilijn en nieuwe rijweg wordt uitgevoerd in grijze klinkers of grasdallen. De 
breedte is gelijk aan de bestaande breedte (maximaal 5 meter).
• Maximum 1 overbrugging van 1 meter via het dek-op-oever principe per perceel (inbuizing + 
overwelving max. een breedte van 6m).
• Deze werken zijn ten laste van de gemeente

Breedte bestaande oprit

Breedte inbuizing = breedte bestaande 
oprit + 2 x 0,5 meter (maximaal 6 
meter)

Breedte oprit openbaar domein = 
breedte bestaande oprit (maximaal 5 
meter)



Opritten
• NIEUW!!!
Keuze tussen klinkers of grasdallen voor oprit (stuk tussen rooilijn en weg).

Let wel: onderhoud is voor de aangelanden.

• Toegelaten afwijkingen:
• Afwijkingen op algemeen principe met name bredere inbuizingen (> 6 meter MAAR maximaal 10 meter)

• Splitsen van inbuizingen (> 2 kopmuren MAAR oprit mag maximaal in twee gesplitst worden).

• Deze werken zijn ten laste van de eigenaar door betaling van een retributie per extra kopmuur en per extra meter 
inbuizing (inclusief klinkerverharding).

• Deze retributie is vastgesteld door de gemeenteraad van 27/08/2019:

• 350 euro per begonnen meter inbuizing/verharding

• 850 euro per extra kopmuur



Opritten

• Voorbeelden:
1) Bestaande opritverharding is 7 meter breed 

-> 8 meter inbuizing en 2 kopmuren waarvan 2 meter inbuizing ten laste van de eigenaar: 2 x 350 euro = 700 euro.

2) Bestaande opritverharding bestaat uit 2 delen van 3 en 4 meter breed

-> 9 meter inbuizing en 4 kopmuren, waarvan 3 meter inbuizing en 2 kopmuren ten laste van eigenaar: 3 x 350 euro + 2 x 850 
euro = 2.750 euro

3) Bestaande opritverharding is 4 meter breed en één apart pad naar voordeur

-> 5 meter inbuizing en 1 meter overwelving (≤ 6 meter), 2 kopmuren en één toegang naar de voordeur volledig ten laste van de 
gemeente



Waarom zijn rioleringswerken noodzakelijk

• Preventief vernieuwen riolering om ernstige hinder en risico’s te 
voorkomen



Waarom zijn rioleringswerken noodzakelijk

• Wateroverlast voorkomen: klimaatsverandering noodzaakt een goede 
afvoer van het hemelwater



Waarom zijn rioleringswerken noodzakelijk

• Waterkwaliteit verbeteren: minder overbelasting riolen = minder 
overstortwerking naar waterlopen, rivieren

 

 



Waarom zijn rioleringswerken noodzakelijk

• Drinkwater waarborgen: infiltratie hemelwater in de bodem om 
verdroging van de natuur te voorkomen.

 

 



Waarom zijn rioleringswerken noodzakelijk

• Efficiënte zuivering: geen vermenging van afvalwater en hemelwater



Waarom zijn rioleringswerken noodzakelijk

Vuil water

↓

Riolering

↓ 

Zuiveringsinstallatie

Regenwater

↓

Open grachten

↓

Waterloop
“Gestelseloop” 



Regelgeving

• Europese regelgeving (Kaderrichtlijn Water):
Voor Vlaanderen omgezet in het “Decreet Integraal Waterbeleid”

▪ Alle afvalwater moet gezuiverd worden

▪ Betaald door de vervuiler

• Vlaamse regelgeving:
• VLAREM II: Afdeling 6.2.2.1: Voorwaarden lozen huishoudelijk afvalwater + hemel- en bemalingswater

▪ Verplicht afvalwater aan te sluiten op het rioleringsnet

▪ Verplicht om alles te scheiden op perceelsniveau

• Gewestelijke Stedenbouwkundige verordening hemelwater
▪ Voor nieuwbouw en verbouwing

▪ Vanaf 01/02/2005 scheiding verplicht

▪ Vanaf 01/01/2014 verplichting infiltratie op eigen terrein

• Keuring van privé-installatie 
vanaf 1 juli 2011



Regelgeving

BVR van 08/04/2011 -> art. 12 – keuring binneninstallatie en privéwaterafvoer

≈ controle van de afkoppelingswerken op privé-domein

Van kracht sinds 1 juli 2011

Achtergrondinfo wetgeving :

Wanneer?

▪ Bij nieuwbouw voor de eerste ingebruikname

▪ Bij belangrijke wijzigingen aan de privé-riolering

▪ Bij vaststellen van een inbreuk

▪ Bij aanleg van een gescheiden stelsel in de straat

Wat wordt gecontroleerd: volgens modaliteiten MB 28/06/2011?

▪ Geldende milieuvoorwaarden (VLAREM II) en gescheiden afvoer hemel- en afvalwater

Resultaat?

▪ NOK → non-conformiteitsattest  + opsomming van de gebreken

▪ OK → conformiteitsattest



Afkoppeling op privé

Bezoek  van een 
afkoppelingsdeskundige

Opmaak van een advies 
voor afkoppeling

Uitvoering van de 
afkoppelingswerken
door de eigenaars

Keuring van de werken

Informatie aan te leveren 
aan 

afkoppelingsdeskundige 
omtrent grondplan 

bestaande afvoeren, 
oppervlakte van het dak, 

terrassen, …



Afkoppeling op privé

• Pidpa-riolering biedt aan bewoner:

✓ 1 huisaansluitingsputje vuilwater (DWA) (extra aansluiting tegen kostprijs)

✓ 1 huisaansluitingsputje regenwater (RWA) OF meerdere aansluitingen in open gracht

✓ gratis afkoppelingsadvies hemel- en afvalwater + plaatsbezoek

✓ Gratis keuring van privé riolering  (eventuele herkeuring is niet gratis)

✓ Afkoppelingspremie na aanpassing op privé naar volledig gescheiden riolering  = 530€  (mits 
voldaan wordt aan strikte voorwaarden)



Afkoppeling op privé

• Pidpa-riolering vraagt aan bewoner:

✓ 530 € aansluitrecht indien de woning een eerste maal wordt aangesloten op de 
riolering 

✓ Volledige afkoppeling op privaat terrein



Afkoppeling op privé

• Voorwaarden premie:

✓ Geen verplichte scheiding opgelegd via bouwvergunning
(bouwvergunning vóór 1 januari 1992)

✓ afkoppeling voor de totale verharde oppervlakte 
dus ook daken en verhardingen

✓ vervolgens keuring van de werken (conform keuringsattest)

✓ uitbetaling van de premie afhankelijk van correcte afkoppeling 
(keuring in orde)

✓ éénmalige tussenkomst 
→ enkel voor installaties met permanent karakter

Aansluitrecht (530€) – premie (530€) =  0€



• Gewestelijk stedenbouwkundige verordening (herbruik hemelwater):

✓1ste keuze: herbruik (regenwaterput)

✓2de keuze: infiltratie / buffering

✓3de keuze: gescheiden afvoer

http://www.habitos.be/verwijs.asp?URL=http://&ph_id=1065&type=ph


Contact Pidpa

Gratis nummer 0800 – 90 300                            www.pidpa.be

-> Afvalwater en riolering

http://image.minoc.com/zd_images/2012/14/090727_InternetExplorer.jpg


Contactgegevens:

Gemeente Zoersel: Joke De Beuckelaer / Rudy Reynders
Tel.: 03-2980.915
planning.infrastructuur@zoersel.be

Pidpa-Riolering: Ilse Schroven
Tel.: 0800-90.300 (optie 5)
riolering@pidpa.be

Studiebureau: Arcadis

Tel.: 02-505 75 00 
info@arcadisbelgium.be

Vragen?

mailto:planning.infrastructuur@zoersel.be
mailto:riolering@pidpa.be
mailto:info@arcadisbelgium.be

